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Grundsteuer - Wichtiges zum Einspruch zum
Grundsteuerwert

Im Zuge der Grundsteuerreform erhalten Eigentiimer in Deutschland bereits die ersten Bescheide.
Doch die Unsicherheit ist weiterhin groR. Der Bescheid muss umgehend iiberpriift werden, denn
die Frist fiir einen moglichen Einspruch betragt namlich nur einen Monat nach der Zustellung.
Wichtiges zum Thema Einspruch zum Grundsteuerwert erhalten Sie in diesen INFO- Service.

Uberpriifung des Grundsteuerwertbescheids

Zwar funktioniert die Software der Finanzamter und erste Riickmeldungen zeigen, dass die meisten
Bescheide fehlerfrei sind. Dennoch lohnt es sich den Bescheid zu tiberprifen. Der Bescheid konnte
dennoch fehlerhaft sein, weil falsche Daten erfasst oder falsche Angaben gemacht wurden.

e Sind Gemarkung bzw. Flurstiicksnummer richtig angegeben?

e Wurde beim Grundsteuerwert der richtige Betrag angesetzt oder weicht die Zahl von der im
Grundsteuerwertbescheid ab?

e Berlicksichtigt der Bescheid die reduzierte Steuermesszahl fiir Wohngebaude?

e  Wurde eine mogliche Forderung nach dem Wohnraumférderungsgesetz beachtet?

e Ist die reduzierte Steuermesszahl fiir ein denkmalgeschiitztes Gebaude bericksichtigt?

Was geschieht, wenn ein Fehler in der Berechnung festgestellt wird?

Es kann durchaus vorkommen, dass bei der Bearbeitung der Feststellungsbescheide zum
Grundsteuerwert ein Eingabefehler geschieht. Wird festgestellt, dass z. B. die Wohn- oder
Grundsticksflache oder das Baujahr nicht korrekt in der Berechnung angegeben wurde, sollte
Einspruch erhoben werden.

Auf den Bescheiden ist der komplexe Rechenweg der Bewertung enthalten. Am Ende des INFO-
Service erlautern wir die Berechnung Schritt fiir Schritt.
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Einspruch

Der Einspruch muss schriftlich spatestens 1 Monat ab Zugang des Bescheides liber die Feststellung
des Grundsteuerwertes beim Finanzamt eingelegt werden. Im Einspruch sollte angegeben werden,
welche Daten nicht korrekt im Bescheid angegeben sind.

In den meisten Fallen handelt es sich dabei um den Grundsteuerwertbescheid, der die Bewertung
des Grundsttiicks enthdlt und Ausgangspunkt fur alle weiteren Berechnungen der Grundsteuer ist.

Enthalt der haufig mit enthaltene Steuermessbescheid Fehler, muss sich der Einspruch erkennbar
(auch) gegen den Messbescheid richten, z. B. bei Nichtberlicksichtigung der Denkmaleigenschaft.

Es kann davon ausgegangen werden, dass die Finanzamter bei Eingabe- und Berechnungsfehlern die
Bescheide zeitnah andern werden.

Uber Eingabe- und damit Berechnungsfehler hinaus bestehen aber weitere grundsatzliche Bedenken
gegen die durchgefiihrte Bewertung der Finanzamter, die so aber gesetzlich festgelegt wurden.

Hinweis
Wird die Frist versdumt, werden die angegriffenen Bescheide bestandskraftig und kénnen nicht
mehr angegangen werden, es sei denn, es lage ein tragfahiger Grund fiir eine Entschuldigung des

Fristversaumnisses vor. Eine Begriindung kann nachgereicht werden.

Rechtswirkung des Einspruchs

Der Einspruch fuhrt dazu, dass Grundsteuerwertbescheid und Grundsteuermessbescheid nicht
rechtskraftig werden. Dennoch werden sie die Grundlage des endgliltigen Grundsteuerbescheides
flir 2025 werden. Die Bescheide Uber die Feststellung der Grundsteuerwerte sowie der
Grundsteuermessbescheide ergehen aber derzeit nicht unter dem Vorbehalt der Nachprifung

(§ 164 AQ). Es ist derzeit nicht davon auszugehen, dass die Finanzverwaltung (vor allem im
Bundesmodell) die Bescheide nach § 164 AO zur Vermeidung von Massenrechtsbehelfen unter dem
Vorbehalt der Nachpriifung erlassen wird. Das bedeutet, dass aller Wahrscheinlichkeit nach die
eingelegten Einspriiche abschladgig beschieden werden, sofern nicht aufgrund der konkreten
Grundstiickssituation ein Anlass zur Anderung des Bescheides bestehen sollte. In Bundeslandern mit
Landesmodellen kann die Entscheidung teilweise anders ausfallen.

Verfassungsrechtliche Zweifel an den Bewertungsgrundlagen

Soll mit dem Einspruch die gesetzlich vorgeschriebene Anwendung von Bodenrichtwerten und
Mietwerten angegriffen werden, kann z. B. eine Begriindung unter Verwendung des beigefiigten
Musters genutzt werden.

Unter Bezugnahme auf die bereits vom Bund der Steuerzahler Deutschland und Haus und Grund
Deutschland unterstiitzen Musterverfahren beim Finanzgericht Berlin-Brandenburg unter Az.: 3 K
3142/23, Finanzgericht Rheinland-Pfalz unter Az.: 4 K 1205/23, beim Finanzgericht Kéln unter Az.:

4 K 2189/23 anhéngig beim BFH Az. || R 25/24 , Finanzgericht Chemnitz unter 5 K 612/24, 5 K 613/24
und 5 K 615/24 sowie beim Finanzgericht Dusseldorf unter Az.: 11 K 2310/23 Gr und 11 K 2309/23
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Gr anhéangigen Klageverfahren zur Frage der VerfassungsmaRigkeit der aktuellen Bewertung im
Rahmen der Feststellung des Grundsteuerwertes zum 1.1.2022 sollte das Ruhen des
Einspruchsverfahrens nach § 363 Abs. 2 Satz 1 AO aus ZweckmaRigkeitsgriinden bis zur
rechtskraftigen Entscheidung liber die mogliche Verfassungswidrigkeit der Bewertungsregelungen
zum Feststellungszeitpunkt 1.1.2022 beantragt werden.

UPDATE: Aktueller Stand Finanzgericht Koln 4 K 2189/23

Das Finanzgericht K6ln hat im September mit seinem Urteil deutlich gemacht, dass es keine
durchgreifenden verfassungsrechtlichen Bedenken gegen die neuen Bewertungsvorschriften im
sogenannten Bundesmodell sieht. Die Revision wurde zugelassen und wurde fristgerecht und ohne
Begriindung erhoben. Die Begriindung wird bis Ende Januar 2025 nachgereicht. Das Verfahren wird
beim Bundesfinanzhof in Minchen unter dem Az. Il R 25/24 gefihrt.

Die Finanzamter miissen dem Ruhen nicht stattgeben. Nach den aktuellen Informationen gewahren
die Finanzamter aber das Ruhen. Verpflichtet zum Ruhenlassen sind die Finanzamter erst, wenn ein
Aktenzeichen des BFH oder BVerfG vorliegt.

Will die Finanzverwaltung kein Ruhen gewdhren, weisen Finanzamter derartige Einspriiche
regelmaRig mit der Begriindung zuriick, dass sie an geltendes Recht gebunden sei, solange keine
Entscheidung des Bundesverfassungsgerichts (BVerfG) vorliege, dass die Normen verfassungswidrig
sind.

Es wird dann eine ablehnende Einspruchsentscheidung ibersandt. Es kann weiter gegen die
Feststellung des Grundsteuerwertes vorgegangen werden. Dazu muss allerdings vor dem
zustandigen Finanzgericht geklagt werden. Die Frist betragt wieder 1 Monat ab Erhalt der
Einspruchsentscheidung.

In Baden-Wirttemberg ist unter dem Aktenzeichen 8 K 2368/22 bereits eine Klage vor dem
Finanzgericht gegen das dortige Landesmodell anhangig. Im Rahmen des Einspruchs sollte auf die
anhangige Klage verwiesen werden und das Ruhen des Verfahrens nach § 363 Abs. 2 Satz 1 AO
beantragt werden. Unserer Kenntnis nach

gewadhren die Finanzamter in Baden-Wirttemberg das Ruhen des Verfahrens. Damit wird das
entsprechende Einspruchsverfahren erst entschieden, wenn die Klage entschieden ist.

Dariiber hinaus unterstiitzen beide Verbande inzwischen ein Beschwerde-Verfahren als
Musterverfahren, in dem das Finanzgericht Rheinland-Pfalz gegen zwei Grundsteuerwertbescheide
im vergangenen Jahr noch die Aussetzung der Vollziehung im einstweiligen Rechtsschutz wegen
Zweifeln an der VerfassungsmaRigkeit der Bewertung gewahrt hatte. Diese Verfahren sind nun beim
Bundesfinanzhof anhangig, weil das Finanzamt gegen den Beschluss des Finanzgerichts Beschwerde
erhoben hat. Hier lauten die Aktenzeichen: Il B 79/23 und Il B 78/23.

Auch fur den Fall, dass das Bundesverfassungsgericht die aktuellen Vorschriften zur
Grundsteuerwertfeststellung flr verfassungswidrig halten sollte, durfte eine (riickwirkende)
Anderung der angefochtenen Bescheide nicht zu erwarten sein. Die bisherigen Urteile des
Bundesverfassungsgerichts zur Vermogens-, zur Erbschafts- oder zur Grundsteuer zeigen, dass das
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Bundesverfassungsgericht eher eine Weitergeltung mit Frist zur verfassungskonformen Neuregelung
ausspricht (,,pro-futuro-Rechtsprechung”). Das ist unser Ziel: eine Klarung fiir die Zukunft.

Aktueller Stand der Mustereinspriiche

Die obersten Finanzbehorden der Lander haben koordinierte Erlasse zu den BFH-Beschliissen vom
27.5.2024 zum BFH-Beschluss Il B 78/23 (Aussetzung der Vollziehung kurz: AdV) und Il B 79/23 (AdV)
(unser Musterverfahren) zum Ansatz eines niedrigeren gemeinen Werts bei der Bewertung des
Grundvermogens flir Zwecke der Grundsteuer nach dem Bundesmodell ab 1.1.2025 und zur
Aussetzung der Vollziehung von Bescheiden (iber die Feststellung des Grundsteuerwerts
veroffentlicht.

Mit Beschlissen vom 27. Mai 2024 (11 B 78/23 (AdV) und 1l B 79/23 (AdV) hat der Bundesfinanzhof in
zwei Verfahren des vorlaufigen Rechtsschutzes entschieden, dass Eigentiimer im Einzelfall unter
bestimmten Bedingungen die Mdglichkeit haben miissen, einen unter dem festgestellten
Grundsteuerwert liegenden gemeinen Wert ihres Grundstiicks nachzuweisen.

Die obersten Finanzbehérden der Lander dulRern sich zunachst dahingehend, dass der Nachweis
eines niedrigeren gemeinen Werts gesetzlich nicht vorgesehen ist. Soweit sich im Einzelfall ein
Unterschied zwischen dem gem. §§ 218 BewG ermittelten Grundsteuerwert und dem gemeinen
Wert nach § 9 BewG ergibt, sei dieser aufgrund der typisierenden Betrachtungsweise grds.
hinzunehmen.

Die Grenzen der Typisierung finden sich It. Auffassung des BFH jedoch im UbermaRverbot. Das
Ubermalverbot kann insbesondere dann verletzt sein, wenn der vom Finanzamt festgestellte
Grundsteuerwert den nachgewiesenen niedrigeren gemeinen Wert um 40 % oder mehr (ibersteigt.
Den Steuerpflichtigen trifft hierbei die Nachweispflicht des niedrigeren gemeinen Werts, der nach
den Grundsatzen des § 198 Abs. 2 BewG erbracht werden kann.

Far den Nachweise eines geringeren gemeinen Werts sollen in entsprechender Anwendung von §
198 Abs. 1 Satz 2 BewG grundsatzlich die auf Grund des § 199 Abs. 1 BauGB erlassenen Vorschriften
gelten (insofern indirekter Verweis auf die ImmoWertV). Als Nachweis des niedrigeren Wertes sollen
entsprechend § 198 Abs. 2 BewG Gutachten des zustandigen Gutachterausschusses i.S.v. §§ 192 ff.
BauGB oder der anderen in den Erlassen genannten Gutachtern dienen. Dariliber hinaus kdnnen in
entsprechender Anwendung von § 198 Abs. 3 BewG auch im gewdhnlichen Geschaftsverkehr
innerhalb eines Jahres vor oder nach dem Hauptfeststellungszeitpunkt zustande gekommene
Kaufpreise dienen, wenn die maligeblichen Verhaltnisse unverandert sind

Die genannten Grundsatze sind in allen offenen Fallen anzuwenden.
In Féllen, in denen
e der Grundsteuerwert den nachgewiesenen gemeinen Wert um mindestens 40 % Ubersteigt,

e der Grundsteuerwert bestandskraftig festgestellt wurde und
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e die Feststellung nicht mehr nach den Korrekturvorschriften der Abgabenordnung anderbar ist,

ist zu prifen, ob die Voraussetzungen fir eine fehlerbeseitigende Wertfortschreibung (§ 222 Absatz
3 BewG) vorliegen. Bei Durchfiihrung der fehlerbeseitigenden Wertfortschreibung ist die
Wertfortschreibungsgrenze (§ 222 Absatz 1 BewG) zu beachten.

Im Hinblick auf die Beschliisse des Bundesfinanzhofs vom 27. Mai 2024 ist ab sofort Antragen auf
Aussetzung der Vollziehung von Bescheiden Uber die Feststellung des Grundsteuerwerts zu
entsprechen, wenn und soweit schllissig dargelegt wird, dass der Grundsteuerwert den
Verkehrswert um mindestens 40 % Ubersteigt.

Ein Verkehrswertgutachten ist zum Zeitpunkt der AdV noch nicht erforderlich. Die obersten
Finanzbehorden der Léander haben keine Bedenken, als Ergebnis der summarischen Priifung
vorbehaltlich anderweitiger Erkenntnisse 50 % des Grundsteuerwertes von der Vollziehung
auszusetzen.

Grundsteuer Niedersachsen: Ruhen von Einspruchsverfahren

Das Landesamt fiir Steuern gab im September eine Allgemeinverfligung zur Vereinfachung von
Einspruchsverfahren gegen Bescheide Uiber die Grundsteueraquivalenz- und
Grundsteuermessbetrdge heraus.

Aktuell lduft ein Musterverfahren (Az. 1 K 38/24) zur Frage der Verfassungswidrigkeit des
Niedersachsischen Grundsteuergesetzes. In einer Allgemeinverfiigung hat nun das Landesamt fiir
Steuern Niedersachsen angeordnet, dass bereits anhangige und zukiinftige Einspruchsverfahren
gegen Bescheide liber die Grundsteuerdquivalenzbetrage und damit verbundene Einspriiche gegen
Bescheide lGber den Grundsteuermessbetrag bis zur Rechtskraft einer Entscheidung des 1. Senats
ruhen sollen. Von der Anordnung sind allerdings nur Einspriiche umfasst, die sich sowohl gegen
Bescheide Uber den Grundsteuerdquivalenzbetrag als auch den Bescheid tGiber den
Grundsteuermessbetrag richten und mit der Frage nach der VerfassungsmaRigkeit des Gesetzes
begriindet worden sind. Liegt einer der Bescheide den Eigentiimer noch nicht vor, sollte sobald
dieser ankommt, Einspruch eingelegt werden. Eine automatische Vorlaufigkeit der Festsetzungen
durch die Finanzamter ist nicht vorgesehen.

Mit dem Einspruch kénnen sich Eigentiimer nun auf die erlassene Allgemeinverfliigung beziehen.
Dies gilt auch, bei bereits erhobenen Einspriichen, die bisher noch nicht begriindet wurden. Jedoch
ist noch keine inhaltliche Entscheidung iber den Ausgang dieser Verfahren mit der Anordnung des
Ruhens der Einspruchsverfahren getroffen.

Kosten eines Einspruchsverfahrens

Das Einspruchsverfahren ist nicht kostenpflichtig. Auch die Aufrechterhaltung des Einspruchs |6st
noch keine Kosten aus. Beauftragt man allerdings einen Steuerberater oder einen Rechtsanwalt mit
dem Einspruch, fallen die entsprechenden gesetzlichen Geblihren an.

Was tun, wenn der Einspruch zuriickgewiesen wird?
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Dann bleibt nur noch die kostenpflichtige Klage. Hier kann derzeit noch nicht abschliefend bestimmt
werden, ob die Verfahren wegen einer moglichen Verfassungswidrigkeit der Bewertungsgrundlagen

zum Ruhen gebracht werden. Fir Klageverfahren fallen entsprechende Kosten fir die Beauftragung

eines Rechtsanwalts/Steuerberaters und Gerichtskosten an.

Frist zur Abgabe der Grundsteuerwert-Erklarung versaumt

Am 31. Januar 2023 endete die Frist zur Abgabe der Grundsteuerwert-Erklarung. Was kommt ggf.
auf den Betroffenen zu, der diese Frist versaumt hat?
Wichtig: Die Finanzamter werden voraussichtlich mit Erinnerungsschreiben eine neue Frist zur
Abgabe setzen, missen das aber nicht. Die meisten Bundeslander haben dies aber angekiindigt.
Lauft diese Frist auch ab, drohen:
1. Verspéatungszuschlag von mind. 25 Euro pro angefangenem Verspatungsmonat.
Bei der Grundsteuererklarung gilt die Besonderheit, dass der Verspatungszuschlag nicht
zwingend festzusetzen ist. Dennoch kénnen Finanzamter nach ihrem Ermessen davon
Gebrauch machen.
2. Zwangsgeldandrohung und -festsetzung, die Hohe liegt im Ermessen des Finanzamts.
3. Schéatzung durch das Finanzamt, die regelmaRig zu Ungunsten des Steuerpflichtigen erfolgt.
4. Steuerstrafrechtliche Konsequenzen.
Auch nach einer Schatzung, die in der Regel mit einer neuen Frist verbunden wird, bleibt die Pflicht
zur Abgabe der Erklarung bestehen.

Verspatungszuschlage und Zwangsgelder kdnnen trotzdem bereits jetzt erhoben werden. Es wird
aber vermutlich erst nach der Erinnerung und Ablauf der weiteren Frist dazu kommen.

Hinweis
Da es zu Abweichungen zum Baden-Wirttembergischen-Modell kommen kann, empfiehlt es sich
den Landesverband direkt zu kontaktieren.

Unser INFO-Service erhebt keinen Anspruch auf eine vollstdndige Darstellung und ersetzt keine Rechtsberatung im Einzelfall. Die Angaben erfolgen ohne Haftung u. rechtliche Gewéhr.
Weitere aktuelle Informationen finden Sie im Mitgliederbereich von www.steuerzahler.de. Herausgeber: Bund der Steuerzahler Deutschland e. V., Reinhardtstrale 52, 10117 Berlin



Mustereinspruch

Name, Vorname?!

(tragen Sie hier Ihre Postanschrift ein)

An das
Finanzamt Musterstadt

(Postanschrift des zustandigen Finanzamts)

Musterstadt (aktuelles Datum)

Steuernummer/Aktenzeichen:...

Steueridentifikationsnummer|n: ...

Einspruch gegen den Bescheid uber Feststellung des Grundsteuerwerts vom
... (Jahr und Datum des Bescheides)

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit lege/n ich/wir Einspruch gegen den oben genannten Steuerbescheid vom ... (Datum)?
ein.

Den Einspruch begriinde/n ich/wir wie folgt:

Es bestehen ernsthafte verfassungsrechtliche Bedenken gegen das angewendete
Bewertungsverfahren, nach welchem der Grundsteuerwert berechnet wurde.

1 Bei zusammenveranlagten Ehegatten und eingetragenen Lebenspartnern sind jeweils beide Namen und beide
Steuernummern anzugeben.

2 Der Einspruch kann nur binnen einer Frist von einem Monat nach Bekanntgabe des Steuerbescheids eingelegt
werden.
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Textbaustein z. B. gegen den Bodenrichtwert:

Im Rahmen der Bewertung des Grundstiicks wird ein Bodenrichtwert von x.Euro angesetzt.
Bisher gibt es kein festgelegtes Verfahren zur Bestimmung des Bodenrichtwerts. Die
Festlegung ist von Verkdufen abhangig. Bei wenigen Verkdufen kommt es daher zu nicht
realititsgerechten Anderungen des Bodenrichtwerts. Zudem gibt es keine Maglichkeit, sich
gegen einen zu hohen Bodenrichtwert mit einem Widerspruch zu wenden.

Textbaustein z. B. gegen Ansatz der pauschalen Mieten:

Im Rahmen der Bewertung des Hauses/der Wohnung wurde eine pauschale Miete von x Euro
angesetzt. Diese Miete ist nicht identisch mit der erzielbaren Miete oder mit dem nach der
ortsiiblichen Miete anzusetzenden Wert. Es wird folglich ein Wert berticksichtigt, der nicht der
Realitat entspricht.

Wir/Ich bitte/n um entsprechende Anderung des Bescheides.

Unter Bezugnahme auf die bereits vom Bund der Steuerzahler Deutschland und Haus und
Grund Deutschland unterstiitzen Musterverfahren beim Finanzgericht Berlin-Brandenburg
unter Az.: 3 K 3142/23, Finanzgericht Rheinland-Pfalz unter Az.: 4 K 1205/23, beim
Finanzgericht KoIn unter Az.: 4 K 2189/23 und beim Finanzgericht Dusseldorf unter Az.: 11 K
2310/23 Grund 11 K 2309/23 Gr anhangigen Klageverfahren zur Frage der
Verfassungsmaligkeit der aktuellen Bewertung im Rahmen der Feststellung des
Grundsteuerwertes zum 1.1.2022 beantrage(n) ich /wir das Ruhen des Einspruchsverfahrens
nach 8§ 363 Abs. 2 Satz 1 AO aus ZweckmafRigkeitsgriinden bis zur rechtskraftigen
Entscheidung tber die mdgliche Verfassungswidrigkeit der Bewertungsregelungen zum
Feststellungszeitpunkt 1.1.2022.

Fir eine Bestéatigung des Eingangs des Einspruchs ware/n ich/wir Ihnen sehr dankbar.

Mit freundlichen GrifRen

Unterschrift|en

Hinweise:

Der Einspruch ist innerhalb 1 Monats nach Erhalt des Feststellungsbescheides an das
Finanzamt zu senden. Mal3geblich ist der Eingang beim Finanzamt.

Dem Ruhen des Verfahrens muss das Finanzamt aktuell nicht stattgeben. Jedoch gibt es
Anzeichen, dass die Finanzverwaltung dem Ruhen entspricht.

Wird das Ruhen nicht gewéhrt, ist davon auszugehen, dass die Finanzamter in den
Bundeslandern mit Bundesmodell den Einspruch nach einer Anhdrung zurtickweisen
werden. Es wird dann eine ablehnende Einspruchsentscheidung tibersandt. Es kann danach
weiter gegen die Feststellung des Grundsteuerwertes vorgegangen werden. Dazu muss
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allerdings vor dem zustandigen Finanzgericht geklagt werden. Die Frist betragt wieder 1
Monat ab Erhalt der Einspruchsentscheidung.

In Baden-Wirttemberg ist unter dem Aktenzeichen 8 K 2368/22 bereits eine Klage vor dem
Finanzgericht gegen das dortige Landesmodell anhangig. Im Rahmen des Einspruchs sollte
auf die anhéngige Klage verwiesen werden und das Ruhen des Verfahrens nach § 363 Abs.
2 Satz 1 AO beantragt werden. Unserer Kenntnis nach, gewahren die Finanzamter in Baden-
Wirttemberg das Ruhen des Verfahrens. Damit muss das Finanzamt keine
Einspruchsentscheidung im entsprechenden Verfahren erlassen und kann abwarten bis das
Klageverfahren entschieden wurde.

Hinweise zur Berechnung

Im Folgenden werden Schritt fiir Schritt die Rechenwege erklart und woher die vielen Faktoren fur
die Berechnung stammen, die sich aus den Angaben wie Alter des Geb&dudes, Bodenrichtwert und
GroRe des Grundstiicks ergeben.

Wir erkldren die Berechnung fir die Bewertung im Bundesmodell. Dies gilt fur die Bundeslander:

e Berlin

e Brandenburg

e Bremen

e Mecklenburg-Vorpommern
e Nordrhein-Westfalen

e Rheinland-Pfalz

e Sachsen-Anhalt

e Schleswig-Holstein

e Thiringen

Das Saarland und Sachsen nutzen ebenfalls die Bundesregelung, weichen jedoch bei der Héhe der
Steuermesszahlen ab.

Beispiel fiir ein Einfamilienhaus in Schleswig-Holstein, Kiel:
Ausgangswerte: Grundstlicksflache 1.000 gm, Wohnflache 100 gm, Garage: 1 Garagenstellplatz
Bodenrichtwerte (BRW): 1.282 €/gqm (Gustav-Schatz-Hof), Baujahr: 2010

Rechenweg Erklarung

Berechnung kapitalisierter Reinertrag (Gem. § 254i. V. m. Anlage 39 Bewertungsgesetz
(BewG):

Es findet sich im Gesetz eine Mietspiegeltabelle mit
x 20 Prozent (Mietniveaustufe 5) den typisierten Mieten. Diese pauschale Einteilung
- 9,17 €/qm x 100 gm = 917 € x 12 weicht haufig vom ortlichen Mietspiegel ab. Um
- 11.004 €/Jahr diese Durchschnittswerte teilweise der Realitdt
anzupassen, werden den Kommunen
Mietniveaustufen zugeordnet. Diese lassen sich der
Mietniveau-Einstufungsverordnung entnehmen oder
im Internet abrufen. Durch die Mietniveaustufen
wird der Mietpreis mit einem Zu- oder Abschlag
versehen. Dieser lasst sich je nach Mietstufe der

Rohertrag der Wohnflache:
7,64 €/gm (Miete/Monat)

Miete fiir die Garage:
35 € (1 Garagenstellplatz)
x 20 Prozent (Mietniveaustufe 5)

Unser INFO-Service erhebt keinen Anspruch auf eine vollstandige Darstellung und ersetzt keine Rechtsberatung im Einzelfall. Die Angaben erfolgen ohne Haftung u. rechtliche Gewahr.
Weitere aktuelle Informationen finden Sie im Mitgliederbereich von www.steuerzahler.de. Herausgeber: Bund der Steuerzahler Deutschland e. V., Reinhardtstrale 52, 10117 Berlin















