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Grundsteuer- was verandert sich fiir Eigentiimer?

Die Grundsteuer wird ab dem 1.1.2025 auf der Grundlage von neuen Bemessungsgrundlagen
erhoben. Diese werden in Rahmen der Hauptfeststellung auf den 1.1.2022 ermittelt. Die
Aufforderung zur Abgabe der Erklarung ist durch 6ffentliche Bekanntmachung im Bundesteuerblatt
vom 30.3.2022 erfolgt. Alles Wichtige zur neuen Grundsteuer erfahren Sie hier im INFO-Service.

Die Reform der Grundsteuer wurde bereits vor mehr als zwei Jahren beschlossen, nachdem das
Bundesverfassungsgericht eine Neuregelung gefordert hatte. Denn bisher berechnen die
Finanzamter den Wert einer Immobilie auf Grundlage vollig veralteter Daten. Ab 2025 soll nun ein
neuer Rechenweg gelten. Vorher missen aber fast 36 Millionen Grundstiicke in Deutschland neu
bewertet werden.

1.Grundsteuer

Die Grundsteuer zahlt zu den wichtigsten Einnahmequellen der Stadte und Gemeinden. Mit dieser
Steuer werden unter anderem Schulen, Kindergarten, Blichereien sowie die Erhaltung und der
Ausbau der Infrastruktur finanziert. Sie ist eine Objektsteuer und knipft an den vorhandenen
Grundbesitz an. Sie ist von den Eigentliimern von Grundbesitz, wie Grundstticke,
Eigentumswohnungen und Betriebe der Land- und Forstwirtschaft jahrlich zu zahlen.

Neue Reform der Grundsteuer
Bisher wird die Grundsteuer fir Hauser und Grundstiicke in den alten Bundeslandern nach

Einheitswerten auf dem Stand von 1964 berechnet, in den neuen Bundesldndern gelten hierbei
sogar Werte von 1935. Noch immer gelten die in 1964 festgestellten Werte, was zu gravierenden
und umfassenden Ungleichbehandlungen bei der Bewertung von Grundvermdgen fiihrt, fur die es
keine ausreichende Rechtfertigung gibt. Denn Gleichheit bedeutet auch, dass die Steuerbasis die
Wertverhéltnisse zwischen den einzelnen Grundstiicken und Immobilien realitdtsgerecht
widerspiegeln muss, damit die Steuerbelastung gleichmaRig verteilt ist.

Im April 2018 entschied das Bundesverfassungsgericht, dass die Einheitsbewertung von
Grundstiicken und Immobilien in den alten Bundeslandern seit Anfang 2002 mit dem allgemeinen
Gleichheitssatz unvereinbar und damit verfassungswidrig ist. Damit kann die Grundsteuer nicht
mehr in der bisherigen Form erhoben werden.
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Damit das System der Einheitsbewertung fir Grundbesitz funktioniert, sollte alle sechs Jahre eine
allgemeine Wertfeststellung (Hauptfeststellung) fiir bebaute und unbebaute Grundstiicke erfolgen.
Ziel ist es, dass die so ermittelten Einheitswerte dem Verkehrswert der Grundstiicke zumindest
nahekommen sollen. Denn an dem Verhaltnis der einzelnen Verkehrswerte zeigt sich, ob die
Besteuerung gleichheitsgerecht ist.

Bedeutung der Neuregelung fiir Eigentiimer
Anhand des festgestellten Grundsteuerwerts kann zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht die Héhe der

,heuen” Grundsteuer berechnet werden. Der aktuelle Hebesatz ist nicht auf die neu festgestellten
Grundsteuerwerte anzuwenden. Erst wenn fiir die Mehrzahl der Grundstiicke eine Neubewertung
erfolgt ist, — also Ende 2023 oder Anfang 2024 - kann ein neuer Hebesatz ab 2025 festgesetzt
werden.

Der Unterschied zwischen Grundsteuer A und B
Bei der Grundsteuer unterscheidet man zwischen der Grundsteuer A und B.

Die Grundsteuer A gilt fiir land- und forstwirtschaftliche Betriebe. Der Buchstabe A steht bei der
Bezeichnung fiir agrarisch genutzten Boden.

Die Grundsteuer B gilt fir bebaute und fiir unbebaute Grundstiicke. Der Buchstabe B bedeutet, dass
es sich um baulich genutzten Boden handelt. Dazu zdhlen Miet- und Geschaftsgrundstiicke, Hauser,
Gebaude auf fremdem Grund und Boden, Wohnungseigentum und auch Teileigentum sowie
Erbbaurechte.

Neu eingefiihrt durch die Grundsteuerreform wird ab dem Jahr 2025 die sogenannte Grundsteuer C.
Damit kénnen Kommunen einen héheren Hebesatz fir baureife, unbebaute Grundstiicke
beschliefen. Denn in vielen Kommunen besteht ein Mangel an Wohnraum, wahrend baureife
Grundsticke brach liegen und von den Eigentiimern nicht genutzt werden. Teilweise handelt es sich
um altes Grundeigentum, bei dem die Eigentlimer kein Interesse an einer baulichen Nutzung haben,
teilweise wurden Flachen gezielt aufgekauft in der Hoffnung, eine Wertsteigerung erzielen zu
kénnen.

Durch die Grundsteuer C soll zukiinftig die Spekulation verteuert werden. Somit erhalten die
Gemeinde das Recht, eine hohere Grundsteuer auf ungenutzte Baugrundsticke zu erheben und so
mogliche Spekulationen unattraktiv zu gestalten. Mit der Reform gibt es die Moglichkeit, baureife
Grundsticke als besondere Grundstiicksgruppe zu definieren und fiir diese einen abweichenden
Grundsteuerhebesatz festzusetzen.
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Arten von Grundsteuern
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Grundsteuer A Grundsteuer B Grundsteuer C
land- und bebaute und in ei“nigen .
forstwirtschaftliche unbebaute Bundeslandern fur

unbebaute baureife
Crundstlicke

Grundsticke Grundstlcke

2.Verpflichtung zur Abgabe der Erklarung
Zur Abgabe der Erklarung zur Feststellung des Grundsteuerwerts sind folgende Personen
verpflichtet:

Eigentiimer von

unbebauten Grundstiicken

e Ein- und Zweifamilienhdusern

e Eigentumswohnungen (hier ist der Eigentiimer selbst zustandig, nicht der Verwalter der
Eigentimergemeinschaft)

e Teileigentum

e  Mietwohngrundstiicken

e  Geschaftsgrundstiicken

e gemischt genutzten Grundstlicken

e sonstigen bebauten Grundstiicken

o sowie Erbbauberechtigte unter Mitwirkung des Eigentiimers.

Ob das Grundstiick selbst genutzt wird oder vermietet ist, ist dabei unerheblich.

Hinweis
Fiir jedes Grundstiick muss eine eigene Erklarung zur Feststellung des Grundsteuerwertes
abgegeben werden.
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Benotigte Daten fiir die Feststellungserklarung der Grundsteuer

Fiir Wohngrundstiicke nach dem Bundesmodell
Je nach Grundstiick sind verschiedene Daten erforderlich

e das Aktenzeichen

e die Adresse/Lage des Grundstticks

e Angaben zu allen Eigentiimerinnen und Eigentiimern

e das zustandige Finanzamt

e Angaben zum Grund und Boden (Gemarkung, Flur und Flurstiick, Art des Grundsticks,
amtliche Flache, Bodenrichtwert je Quadratmeter)

e bei Wohngrundstlicken Baujahr bzw. Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit, Anzahl der Garagen-
/Tiefgaragenstellplatze, Wohn- und Nutzflache je Wohnung

e bei Nichtwohngrundstiicken Geb&dudeart, Baujahr, Bruttogrundflache in Quadratmeter.

Die erforderlichen grundstiicksbezogenen Angaben befinden sich z. B. in Bauunterlagen,
Teilungserklarungen, Grundbuchausziigen oder Kaufvertragen.

Um Ihnen das Zusammentragen der notwendigen Unterlagen zu erleichtern, stellen wir am Ende
dieser Seite eine Checkliste zur Verfiigung.

Welche Daten in der Feststellungserklarung anzugeben sind, hangt vom jeweiligen
Grundsteuermodell ab.

Fir das Bundesmodell sind die Informationen zuvor lber eine 6ffentliche Bekanntmachung bzw.
Allgemeinverfiigung am 31. Marz 2022 im Bundesgesetzblatt ergangen. Ahnlich sind die Linder mit
abweichenden Modellen vorgegangen.

Mit der Allgemeinverfiigung ist die 6ffentliche Bekanntmachung zur Abgabe der
Feststellungserklarungen an die Grundstiickseigentiimer ergangen.

Dennoch erhalten viele Grundsteuerpflichtige gesondert ein auf das jeweilige Grundstiick bezogene
Informationsschreiben.

Hinweis
Die geplanten Versand-Zeitpunkte der Informationsschreiben der Bundesldander sollen im Mai
bzw. Juni erfolgen.
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Abgabe der Feststellungserklarung

Zustandig ist immer das fir die Grundsteuer zustandige Finanzamt am Ort der Immobilie. Gezahlt
wird an die Gemeinde, in der sich die Immobilie befindet. Berechnet wird die Grundsteuer nach der
Methode desjenigen Bundeslandes, in dem die Immobilie liegt. Im Zweifelsfall sollte beim dortigen
Finanzamt erfragt werden, ob es in der jeweiligen Region gegebenenfalls ein spezielles, fir die
Grundsteuer zustandiges Finanzamt neben dem ,,allgemeinen” Finanzamt gibt.

Jeder Eigentiimer muss eine elektronische Erklarung mit Angaben zu seiner Person und seinem
Grundstiick ausfillen und elektronisch an das Finanzamt Gbermitteln, das fiir sein Grundsttick
zustandig ist (,,Lagefinanzamt”). Das kann je nach Bundesland auch ein zentral zustandiges
Finanzamt sein.

Alle Bundeslander werden auf dem Steuerportal MEIN ELSTER ab Anfang Juli 2022 die
entsprechenden Vordrucke rein elektronisch zur Verfligung stellen.
www.elster.de/eportal/infoseite/grundsteuerreform

Hierfiir muss eine Zertifizierung auf dem Portal ELSTER vorliegen. www.elster.de/eportal/start

Um die Steuererklarung abzugeben, gibt es mehrere Moglichkeiten:

1. Man kann seine vorhandene Registrierung in ELSTER nutzen, die man z. B. fiir die
Einkommensteuer schon hat.

2. Man kann die vorhandene ELSTER-Registrierung eines nahen Angehdrigen (z. B. Ehepartner,
Lebenspartner, Eltern, Schwiegereltern, Geschwister, Kinder, Nichten, Neffen, Ehegatten oder
Lebenspartner der Geschwister) fiir die Abgabe der Erklarung verwenden.

3. Man kann eine eigene neue Registrierung bei ELSTER durchfiihren. Das dauert ca. zehn Tage, man
braucht dazu seine Steuer-ldentifikationsnummer und eine eigene E-Mail-Adresse. Jeder Blrger hat,
auch wenn er aktuell nicht besteuert wird, irgendwann einmal eine Steuer-ldentifikationsnummer
zugeteilt bekommen. Wenn die eigene Steuer-ldentifikationsnummer beim Bundeszentralamt fir
Steuern erst erfragt werden muss, um sich in ELSTER zu registrieren, dauert es bis zu vier Wochen.

4. Man kann eine Steuersoftwareldsung kaufen, die auch die Ubermittlung an ELSTER beinhaltet.
Unter www.elster.de/elsterweb/softwareprodukt sind die Softwareprodukte aufgelistet, die aktuell
ELSTER unterstutzen.

5. In Landern, die bei der Grundsteuer das Bundesmodell anwenden, gibt es die Mdglichkeit einer
vereinfachten elektronischen Ubermittlung fiir einfach gelagerte Sachverhalte, wie Ein- und
Zweifamilienh&user, Eigentumswohnungen und unbebaute Grundstlicke. Unter
www.grundsteuererklaerung-fuer-privateigentum.de bietet das Bundesfinanzministerium im
Auftrag einen Online-Service an. Dieser ist auf Standardfalle von Privatbesitzern zugeschnitten und
dadurch deutlich vereinfacht im Vergleich zu ELSTER.

Unser INFO-Service erhebt keinen Anspruch auf eine vollstandige Darstellung und ersetzt keine Rechtsberatung im Einzelfall. Die Angaben erfolgen ohne Haftung u. rechtliche Gewahr.
Weitere aktuelle Informationen finden Sie im Mitgliederbereich von www.steuerzahler.de. Herausgeber: Bund der Steuerzahler Deutschland e. V., ReinhardtstraRe 52, 10117 Berlin


http://www.steuerzahler.de/
http://www.elster.de/eportal/infoseite/grundsteuerreform
http://www.elster.de/eportal/start

Hinweis
In Einzelfallen sind Ausnahmen von der Pflicht zur elektronischen Abgabe maglich. Ein Anruf beim
Blrgerservice lhres zustandigen Finanzamts gibt im Zweifelsfall Klarheit dartiber, ob Sie im

vorliegenden Fall die Erklarung auch in Papierform abgeben dirfen.

Eigentlimer, die die Erklarung nicht selbst erstellen und abgeben wollen oder kénnen, kénnen sich
an einen Steuerberater wenden. Hausverwaltungen sind ebenfalls befugt, in dieser Angelegenheit
zu helfen.

Hinweis

Die Erstellung der Erklarung ist kostenpflichtig. Die Steuerberater miissen die Erstellung der
Erklarung nach der Steuerberaterverglitungsverordnung abrechnen. Diese wird gerade gedndert.
Die Steuerberater kdnnen — in einem gewissen Rahmen — die Geblihren selbst festlegen.

Frist fiir die Abgabe der Feststellungserklarung
Ab Juli 2022 bis zum 31.10.2022 ist die Erklarung zur Feststellung des Grundsteuerwertes

abzugeben. Bevor die Frist abgelaufen ist, kann eine Verlangerung beantragt werden. Diese muss
aber begriindet werden. Die zustandigen Finanzamter werden im Einzelfall entscheiden.

Flr Eigentimer, die einen Steuerberater fiir die Abgabe der Feststellungserklarung beauftragen,
gelten keine verlangerten Fristen.

Kann die Frist nicht eingehalten werden, wird das Finanzamt, wie flir andere Steuererklarungen
auch, einen Verspatungszuschlag erheben.

3. Bewertung der Grundstlicke
Nicht jedes Bundesland bewertet die Grundstiicke fiir die Grundsteuer gleich:

Die meisten Bundeslédnder haben das Bundesmodell ibernommen.

Fir das Bundesmodell entschieden haben sich:
Berlin, Brandenburg, Bremen, Mecklenburg-Vorpommern, Nordrhein-Westfalen, Rheinland-Pfalz,

Sachsen-Anhalt, Schleswig-Holstein und Thiringen.

Aufgrund der Offnungsklausel sind in den nachstehenden Bundeslandern leicht modifizierte oder
separate Grundsteuermodelle vorgesehen. Insbesondere fir die Bundeslander, die einen
unterschiedlichen Berechnungsansatz verfolgen, ergeben sich andere Datenséatze, die erhoben
werden missen. Mittlerweile haben alle Léander, die von vornherein ein eigenes Modell
beabsichtigten, eigene Landesgesetze beschlossen.
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Nachfolgend eine Ubersicht der Linder mit den Abweichungen zum Bundesmodell.

Fir eigene Lindermodelle entschieden haben sich:

Baden-Wirttemberg (modifiziertes Bodenwertmodell)
Bayern (Flachenmodell)

Hamburg (Wohnlagenmodell)

Hessen (Flachen-Faktor-Modell)

Niedersachsen (Flachen-Lage-Modell)

Das Bundesmodell mit Abweichungen nutzen:
Saarland
Sachsen

Verschiedene Grundsteuermodelle
in Deutschland

ke
-

Bundesmodell

verschiedene
Flichenmodelle

— verschiedene
abgewandelte
Bundesmodelle

Bodenwertmodell

4. Berechnung der Grundsteuer

Fir die Grundsteuerberechnung ab dem Jahr 2025 sind die tatsachlichen Verhaltnisse am Stichtag 1.
Januar 2022 entscheidend. Demnach missen die Grundsteuererklarung danach ausgefiillt werden,
wie die Situation am 1. Januar 2022 war, also wer zu diesem Stichtag Eigentiimerin oder Eigentlimer
und wie der Baubestand und die Nutzung war. Andert sich nach diesem Zeitpunkt etwas am
Grundstick (z. B. durch Errichtung oder Erweiterung eines Gebaudes oder durch eine
Nutzungsanderung) oder am Betrieb der Land- und Forstwirtschaft, muss dies dem Finanzamt
mitgeteilt werden. Die Grundsteuer wird dann neu berechnet.
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In den folgenden Beispielen geht es nur um die Grundsteuer B fiir Grundstiicke des
Grundvermogens (d. h. nicht um Betriebe der Land- und Forstwirtschaft).

Die Berechnung der Grundsteuer B fur Grundsticke erfolgt in verschiedenen Stufen.

Berechnung nach dem Bundesmodell
Die vom Bund vorgegebene Neuregelung knlipft an die bisherige Grundstruktur an. Damit wird die

Grundsteuer auch kiinftig in drei Schritten berechnet:

Grundbesitz
wert

Steuermesszahl Hebesatz

Die Grundsteuer ergibt sich aus der Multiplikation des Steuermessbetrags mit dem jeweiligen
Gemeinde-Hebesatz. Notwendig ist fiir die Ermittlung immer der Grundsteuerwert.

Die Ermittlung der Grundsteuer erfolgt in drei Stufen:

Bescheid liber den Grundstiickswert

Ermittlung des Grundstilickswerts

Bescheid (iber den Grundsteuermessbetrag
Einheitswert x Steuermesszahl = Steuermessbetrag
Bescheid liber die Grundsteuer

Steuermessbetrag x Hebesatz = Grundsteuer

Fiir die Berechnung der Grundsteuer sind
verschiedene Schritte notwendig

Wert des Grundbesitzes

nach der jeweiligen
GrundsteuerbEtrﬂg Berechnungsmethode

Ermittlung

Grundsteuerwert multipliziert
Ermittlung mit Steuermesszahl

Grundsteuermessbetrag (je nach Bundesland und Modell
unterschiedlich)

Anwendung des Hebe- Kommunen setzen den
satzes der Kommune Hebesatz selbst fest

Die Grundsteuer ergibt sich aus

Grundsteuer der Multiplikation des Steuer-
messbetrags mit dem jeweiligen
Gemeinde-Hebesatz
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1. Schritt Berechnung des Grundsteuerwerts
Die wesentlichen Faktoren sind
- der jeweilige Wert des Bodens (Bodenrichtwert) und
- die Hohe der statistisch ermittelten Nettokaltmiete, die u. a. von der sogenannten
Mietniveaustufe der jeweiligen Gemeinde abhangt
- die Grundsticksflache, Grundstiicksart und das Alter des Gebdudes.

Hinweis
Die erforderlichen grundstiicksbezogenen Angaben finden Sie u.a. in folgenden Unterlagen:
Teilungserklarung, Grundbuchblatt, Kaufvertrag, alter Einheitswert- und Grundsteuerbescheid,

gef. Betriebskostenabrechnung.

2. Schritt Ausgleich der Wertsteigerungen

Im Vergleich von den aktuellen zu den seit dem Jahr 1935 beziehungsweise 1964 nicht mehr
aktualisierten Werten wird ein Ausgleich geschaffen.

Dazu wird die sogenannte Steuermesszahl (ein Faktor, der fiir die Berechnung der Grundsteuer
wichtig ist) kraftig etwa auf 1/10 des bisherigen Wertes, das heildt:

- fur Wohngrundstiicke von 0,35 Prozent auf 0,031 Prozent
(Ein- und Zweifamilienhduser, Mietwohngrundstiicke und Wohnungseigentum)

- fir Nichtwohngrundstiicke 0,034 Prozent
(Geschaftsgrundstiicke, gemischt genutzte Grundstiicke, Teileigentum, sonstige bebaute
Grundstiicke) gesenkt.

Hinweis

Soziale Wohnungsbau sowie kommunales und genossenschaftliches Wohnen werden weiter,
auch liber die Grundsteuer, gefordert. Deshalb erhalten solche Gesellschaften, die glinstiges
Wohnen moglich machen, sowie Wohnungen der sozialen Wohnraumférderung; einen
zusatzlichen Abschlag bei der Steuermesszahl um 25 Prozent, der sich steuermindernd auswirkt.

3. Schritt Anpassen der Hebesatze durch die Gemeinden

Sollte sich in einzelnen Gemeinden das Grundsteueraufkommen wegen der Neubewertung
verandern, besteht fir sie die Moéglichkeit, ihre Hebesatze anzupassen und so dafiir zu sorgen, dass
sich insgesamt ihr Grundsteueraufkommen nicht erheblich verdndert. Die Gemeinden haben
angekiindigt, dass sie dies auch tun werden, — denn insbesondere eine Erhéhung der Grundsteuer
anlasslich der verfassungsrechtlich gebotenen Neuregelung ware politisch nicht vermittelbar.
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Beispiel Bundesmodel

i e

Einfamilienhaus Einfamilienhaus
120gm 120 gm
Bodenrichtwert: 400 € Bodenrichtwert: 200 €

BEWERTUNG GRUNDVERMOGEN

¢ Flache 310.100 € 217.200 €
 statistische Nettokaltmiete

* Bodenrichtwert

X X

* drastisch reduziert 0,31 %o 0,31 %o
* zusatzlich reduziert fiir sozialen

STEUERMESSZAHL
Wohnraum

HEBESATZ KOMMUNEN

* Ausgleich von
Mehr-/Mindereinnahmen

* bestimmen Kommunen 421 %! 421 %

404,71 €/Jahr 283,47 €/Jahr

Erlduterungen: Bei den Berechnungen wird ein Einfamilienhaus in einer Gemeinde der Mietniveaustufe 4 unterstellt, Baujahr 1960, Wohnflache 120 qm,
Grundstiicksflache 1.000 gm, bisheriger Hebesatz der Gemeinde 480 %.

*Es wird unterstellt, dass die Gemeinde ihren Hebestz von 480 % auf 421 % senkt, um ihre Einnahmen konstant zu halten.
© Bundesministerium der Finanzen

Einige Beispiele mit Berechnung nach den Landesmodellen und Berechnungen nach dem
Bundesmodell mit Abweichungen zeigen wir Ihnen hier. Auf unserer Homepage
www.steuerzahler.de finden Sie alle Berechnung der Bundesldnder sowie den Zugang zu unserem
Grundsteuerrechner.
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Bayern (Flachenmodell)
Bayern weicht ganzlich vom Bundesmodell ab, indem ein reines Flachenmodell zur Bemessung der

Grundsteuer zum Tragen kommt. Nach diesem Konzept wird die Hohe der Grundsteuer aufgrund
von Grundstiicks- und Gebdudefliche, Nutzungsart, zugehérigen Aquivalenzzahlen und dem durch
die Kommunen festgelegten Hebesatz ermittelt. Die Werte von Grundstiick und Immobilie spielen
dabei keine Rolle. Ebenso wird keine Grundsteuer C implementiert.

Die Gebaudeflache wird nach einer geeigneten, aber nicht naher bestimmten Methode ermittelt.
Garagen bis 50 gm werden nicht als Gebdudeflache erfasst.

Die Aquivalenzzahlen betragen bei der Grundsteuer B fiir Gebaudeflichen stets 0,50 €/gm und fiir
Grund und Boden 0,04 €/gm mit einer halftigen Reduzierung fiir den das Zehnfache der Wohnflache
Gbersteigenden Teil oder weiteren Reduzierungen.

Bayern gehort zu den wenigen Bundeslandern, in denen keine turnusmaRige Hauptfeststellung oder
sonstige Neubewertung vorgenommen wird.

Beispiel Einfamilienhaus

600 m? Flache des Grund und Bodens
120 m* Wohnfliche
Hebesatz der Gemeinde: 400 %

Grund und Boden Gebdude
Flache 600 m* 120 m*

x Aquivalenzzahl 0,04 €/m* 0,50 €/m*
= Aquivalenzbetrige 24 € 60 €
* Grundsteuermesszahl 100 % 70 %
= Grundsteuermessbetrag 66 €
* Hebesatz der Gemeinde 400 %
= Grundsteuer 264 €

Unser INFO-Service erhebt keinen Anspruch auf eine vollstandige Darstellung und ersetzt keine Rechtsberatung im Einzelfall. Die Angaben erfolgen ohne Haftung u. rechtliche Gewahr.
Weitere aktuelle Informationen finden Sie im Mitgliederbereich von www.steuerzahler.de. Herausgeber: Bund der Steuerzahler Deutschland e. V., ReinhardtstraRe 52, 10117 Berlin
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Baden-Wiirttemberg (modifiziertes Bodenwertmodell)
Baden-Wiirttemberg wendet ein modifiziertes Bodenwertmodell an. Steuerbefreiungen gelten u. a.

fir Grundbesitze von Korperschaften des 6ffentlichen Rechts, darunter auch die der
Religionsgemeinschaften. Die Neuberechnung der Grundsteuer richtet sich nach dem
Grundsteuerwert, dem der Bodenrichtwert sowie die Grundstiicksflache zugrunde liegen.
Bebauungen werden nicht bericksichtigt.

Beispiel: Ein Grundstiickeigentliimer hat ein Einfamilienhaus auf einem 700 gm grof3en Grundstiick.

Der Bodenrichtwert betrdgt zum 1. Januar 2022 100 Euro/gm. Der neue Hebesatz der Gemeinde,
auf der sich das Grundstiick befindet, soll fir die neue Grundsteuer bei 350 Prozent liegen.

@ Grundsteuerberechnung in
Baden-Wirttemberg

700 gm x 100 € /gm =70.000 €

1,3 %o - 30 % Abschlag
(Einfamilienhaus, Uberwiegend
zu Wohnzwecken genutzt)

Steuermessbetrag:
= 0,91 %o

70.000 € x 0,91 %0 = 63,70 €

Grundsteuer: 63,70 € X350 % =22295 €

Unser INFO-Service erhebt keinen Anspruch auf eine vollstandige Darstellung und ersetzt keine Rechtsberatung im Einzelfall. Die Angaben erfolgen ohne Haftung u. rechtliche Gewahr.

Weitere aktuelle Informationen finden Sie im Mitgliederbereich von www.steuerzahler.de. Herausgeber: Bund der Steuerzahler Deutschland e. V., ReinhardtstraRe 52, 10117 Berlin
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Hessen (Flachen-Faktor-Modell)

Hessen wahlte in Anlehnung an das reine Flachenmodell ein Flachen-Faktor-Modell, bei dem neben
der GrundstlicksgréRe und dem Verhaltnis von Wohn-/Nutzflache ebenfalls die Lage durch ein
einfaches Faktorverfahren unter Berlicksichtigung der Bodenrichtwerte in die Neuberechnung
einbezogen wird.

Beispiel: Eine Familie lebt in Hessen in einem 140 gm groRen Einfamilienhaus. Das Grundstick hat
eine Flache von 500 gm.

Beispiel Einfamilienhaus

- Berechnung gesetzlich geregelt:
0,50 € je m? Wohnflache;

Wohnflsche 140 m* —s 140 m?x 0,50 € x 70 % 4 angesetzt werden davon
I:\ I:] =49 € aber nur 70 %
|:| gesetzlich geregelt:
Boden 500 m* —— 500 m?x 0.04 € -« 0,04 € iE m? Bodenflache
=20€ (= GrundstiicksgréRe)
Bodenrichtwert 100 € = Ausgangsbetrag 69 € (49 + 20)
wird automatisch berechnet,
L nde 200 € T xFaktor 0,81  aus (100/200)%% <« die Formel steht im Gesetz
= Steuermessbetrag 55 €
x Hebesatz (z.B.) 400 % | legt die Gemeinde fest
= Grundsteuer 220 €

© HMdF

Unser INFO-Service erhebt keinen Anspruch auf eine vollstandige Darstellung und ersetzt keine Rechtsberatung im Einzelfall. Die Angaben erfolgen ohne Haftung u. rechtliche Gewahr.
Weitere aktuelle Informationen finden Sie im Mitgliederbereich von www.steuerzahler.de. Herausgeber: Bund der Steuerzahler Deutschland e. V., ReinhardtstraRe 52, 10117 Berlin
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Berechnungen nach dem Bundesmodell mit Abweichungen
Von den sieben Bundeslandern, die sich fiir die Linderéffnungsklausel entschieden haben, sehen

das Saarland und Sachsen allerdings keinen grundlegend vom Bundesmodell abweichenden
Sonderweg vor. Das Bundesmodell soll weitgehend umgesetzt werden. Die im Saarldandischen
Grundsteuergesetz vorgesehene punktuelle Abweichung vom Bundesmodell beschrankt sich auf die
Festlegung von saarlandspezifischen Steuermesszahlen.

Saarland (Saarlandmodell)
Folgende Steuermesszahlen sind abweichend vom Bundesmodell festgelegt worden:

Steuermesszahl fiir Bundesmodell Saarlandmodell
Unbebaute Grundstiicke 0,034 % 0,064 %
Grundstiicke, die im Ertragswertverfahren bewertet werden | 0,031 % 0,034 %

(= Gberwiegend zu Wohnzwecken genutzte Grundstiicke):
Einfamilienhduser, Zweifamilienhauser,
Mietwohngrundstiicke, Wohnungseigentum

Grundsticke, die im Sachwertverfahren bewertet werden 0,034 % 0,064 %
(= nicht Gberwiegend zu Wohnzwecken genutzte
Grundsticke):

Geschaftsgrundstiicke, gemischt genutzte Grundstiicke,

Teileigentum, sonstige bebaute Grundstiicke

Sachsen (Sachsisches Modell)
Wie im Saarland legt Sachsen lediglich eigene Steuermesszahlen fest:

Steuermesszahl Bundesmodell Sachsisches
Modell

Unbebaute Grundstlicke 0,034 % 0,036 %

Grundsticke, die im Ertragswertverfahren bewertet 0,031 % 0,036 %

werden (= Gberwiegend zu Wohnzwecken genutzte
Grundsticke):

Einfamilienhduser, Zweifamilienhauser,
Mietwohngrundsticke, Wohnungseigentum

Grundsticke, die im Sachwertverfahren bewertet 0,034 % 0,072 %
werden (= nicht Gberwiegend zu Wohnzwecken
genutzte Grundsticke):

Geschaftsgrundstiicke, gemischt genutzte
Grundsticke, Teileigentum, sonstige bebaute
Grundstucke

Unser INFO-Service erhebt keinen Anspruch auf eine vollstandige Darstellung und ersetzt keine Rechtsberatung im Einzelfall. Die Angaben erfolgen ohne Haftung u. rechtliche Gewahr.
Weitere aktuelle Informationen finden Sie im Mitgliederbereich von www.steuerzahler.de. Herausgeber: Bund der Steuerzahler Deutschland e. V., ReinhardtstraRe 52, 10117 Berlin
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Checkliste fur Eigentimerinnen und Eigentimer

Unbebaute Grundstiicke, bebaute Grundstiicke, Wohnungseigentum, Erbbaurechte

Grundangaben

Aktenzeichen

Sie finden das Aktenzeichen, bisher auch , Einheitswert“-Aktenzeichen (,,EW-Az.“), auf
Einheitswertbescheiden des Finanzamtes, Grundsteuer-Bescheiden der Kommune oder links oben
auf dem Informationsschreiben, das Sie im Zeitraum vom Mai bis Juni 2022 von lhrem Finanzamt
erhalten haben. In manchen Bundeslandern gibt es statt dem Einheitswert-Aktenzeichen eine
Steuernummer. Dies gilt flir Berlin, Bremen, Hamburg und Schleswig-Holstein.

Lage des Grundstiicks mit Adressdaten
StraRRe, Hausnummer, PLZ, Ort

Alle Eigentimerinnen und Eigentiimer jeweils mit Adressdaten

Lagefinanzamt

Geben Sie die Grundsteuerwerterkldarung bei dem Finanzamt ab, in dessen Bezirk das Grundstiick
liegt (Lagefinanzamt). Das Lagefinanzamt finden Sie links oben auf dem Informationsschreiben, das
Sie im Zeitraum vom Mai bis Juni 2022 von lhrem Finanzamt erhalten haben.

Angaben zum Grundstiick

Angaben zum Grund und Boden

Es werden folgende Informationen bendtigt:

— Gemarkung

— Flur und Flurstiick

— Art des Grundstiicks

— Amtliche Flache des Grundstiicks

— Bodenrichtwert je gm

— Grundbuchblattnummer/ggf. Miteigentumsanteil

Angaben bei Wohngrundstiicken

Es werden insbesondere folgende Informationen benétigt:
— Baujahr/Jahr der Bezugsfertigkeit

— Anzahl der Garagen-/Tiefgaragenstellplatze

— Wohn- und Nutzflache je Wohnung

Bei reinen Wohngebauden ist nur die Wohnflache zu erklaren. Die Flache eines Arbeitszimmers
gehort zur Wohnflache. Die Wohnflache finden Sie ggf. in Ihren Bauunterlagen oder dem
Kaufvertrag.

Unser INFO-Service erhebt keinen Anspruch auf eine vollstandige Darstellung und ersetzt keine Rechtsberatung im Einzelfall. Die Angaben erfolgen ohne Haftung u. rechtliche Gewahr.
Weitere aktuelle Informationen finden Sie im Mitgliederbereich von www.steuerzahler.de. Herausgeber: Bund der Steuerzahler Deutschland e. V., ReinhardtstraRe 52, 10117 Berlin 15
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Zur Wohnflache zahlen nicht:

¢ Rdume in Keller und Dachgeschoss, die nicht als Wohnraum dienen.

* Garagen, die in rdumlichem Zusammenhang zur Wohnnutzung (z. B. angebaute oder freistehende
Garage auf dem Grundstiick; Tiefgarage im Mietshaus) stehen, bleiben bei der Ermittlung der
maRgeblichen Gebiudeflachen bis zu einer Flache von 50 m? (Freibetrag) auBer Ansatz.

¢ Nebengebduden, die in raumlichem Zusammenhang zur Wohnnutzung stehen, bleiben bis zu einer
Fldche von 30 m? bei der Ermittlung der maRgeblichen Gebdudeflachen auRer Ansatz. Ein
Nebengebaude kann beispielsweise eine Scheune oder ein Gartenhaus sein.

Angaben bei nicht Wohngrundstiicken
Es werden insbesondere folgende Informationen bendétigt:

— (Lageplan-) Nummer

— Gebdudeart

— Baujahr

— Bruttogrundflache in gm

Hinweis

Bitte reichen Sie keine Unterlagen mit ihrer Grundsteuerwerterklarung ein. Sollte das Finanzamt
Unterlagen von lhnen fiir die Prifung bendétigen, wird es diese bei lhnen gesondert anfordern.
Bitte bewahren Sie daher vorhandene Unterlagen sorgfaltig auf.

Unser INFO-Service erhebt keinen Anspruch auf eine vollstandige Darstellung und ersetzt keine Rechtsberatung im Einzelfall. Die Angaben erfolgen ohne Haftung u. rechtliche Gewahr.
Weitere aktuelle Informationen finden Sie im Mitgliederbereich von www.steuerzahler.de. Herausgeber: Bund der Steuerzahler Deutschland e. V., ReinhardtstraRe 52, 10117 Berlin
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